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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

1. PRZEDMIOT INWESTYCJI 

Przedmiotem inwestycji jest ROZBUDOWA, PRZEBUDOWA I REMONT TEATRU IM. 

ALEKSANDRA SEWRUKA W ELBLĄGU ORAZ CENTRUM SPOTKAŃ EUROPEJSKICH 

"ŚWIATOWID" W ELBLĄGU wraz z kompleksowym zagospodarowaniem terenu wokół 

tego obiektu. 

Inwestycja realizowana jest przez 2 inwestorów Centrum Spotkań Europejskich Światowid 

w Elblągu i Teatr im. Aleksandra Sewruka w Elblągu w zakresach: 

- Centrum Spotkań Europejskich „Światowid” w Elblągu na działkach 424/3, 424/4 oraz na 

działce 424/1 zgodnie z udziałem współużytkownika 57/100. 

- Teatr im. Aleksandra Sewruka w Elblągu na działce 424/2 oraz na działce 424/1 zgodnie z 

udziałem współużytkownika 43/100. 

 

2. STAN ISTNIEJĄCY ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 

Obszar inwestycji objęty opracowaniem, oznaczony na projekcie zagospodarowania 

terenu literami A-J zlokalizowany jest na działkach 424/1, 424/2, 424/3, 424/4. Rejon 

inwestycji oznaczono w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego symbolem 

U4. 

Ulice towarzyszące w/w przedsięwzięciu to ul. Teatralna, Plac K. Jagiellończyka i ul. 

Karowa. Teren działki jest utwardzony, częściowo zajęty przez zieleń niską - trawniki.  

Obszar objęty opracowaniem charakteryzuje spadek w kierunku wschodnim. Powierzchnia 

terenu objętego opracowaniem układa się w przedziale rzędnych od ok. 12,6m n.p.m. do 

17,6 m n.p.m. Teren inwestycji jest uzbrojony w sieć wodną, kanalizacyjną, ciepłowniczą, 

elektryczną i teletechniczną. 

Inwestycja sąsiaduje z budynkami użyteczności publicznej (lodowisko i basen, należące do 

MOSiR-u wraz z parkingami wewnętrznymi od strony ul .Karowej) i z budynkiem biurowym  

(GUS). Obiekt sąsiaduje również z zabudową mieszkaniową, która znajduje się 40m od 

planowanej inwestycji. Po stronie zachodniej ciągnie się reprezentacyjny Plac Kazimierza 

Jagiellończyka wraz ze sceną i parkingami dla samochodów osobowych. 

Z działką od strony zachodniej sąsiaduje równolegle do granicy opracowania 

istniejąca droga utwardzona. Od strony północnej zaś utwardzone miejsca 

Parkingowe. Od strony wschodniej do obszaru objętego opracowaniem znajduje się 



teren będący we władaniu MOSIR w Elblągu, przez który przebiega użyczenie drogi 

wewnętrznej na potrzeby funkcjonowania zaplecza teatru. 

Projektowane zmiany mają wpływ na zwiększenie powierzchni zabudowy i kubatury 

budynku. Zmianie ulega układ trawników,  chodników i dróg wewnętrznych na działkach 

424/2, 424/4 i 424/4 

 

 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 

 

3.1  Układ komunikacyjny 

W granicach działki objętej opracowaniem zaprojektowano układ komunikacyjny 

nawiązujący do rozbudowywanego budynku oraz zgodnie z zapisami Miejscowego Planu 

Zagospodarowania Przestrzennego do przyległego terenu. 

Projektowany jest parking przejazdowy od strony południowej z wewnętrzną drogą 

oznaczoną numerem 1 na działkach 424/2 i 424/3. Droga ma na celu upłynnienie ruchu ze 

względu na projektowane  wejście do teatru. Zjazd na parking projektowany jest z drogi 

wewnętrznej od strony zachodniej na działce 423/70 będącej w administrowaniu MOSIR.  

Obydwa zjazdy łączą się z istniejącymi jezdniami asfaltowymi. 

Od strony północnej rozbudowywanego budynku zaprojektowano ulicę nr, 2 

która nawiązuję swoim przebiegiem od strony wschodniej do istniejącego ciągu 

pieszo jezdnego, a od strony północnej do układu komunikacyjnego ulicy Karowej. Od tej 

strony zaprojektowano podjazd do budynku dla pojazdów ciężarowych. Dodatkowo 

wygospodarowano miejsca postojowe dla samochodów  osobowych.  

Szerokość każdej z projektowanych jezdni 1 i 2 przyjęto 6,00 metra w świetle 

krawężników, ze spadkiem poprzecznym daszkowym.  

Konstrukcja dróg wewnętrznych (w tym drogi pożarowej) i miejsc parkingowych: 

- 8 cm kostka betonowa 
- 3 cm podsypka cementowo-piaskowa 
- 20 cm podbudowa zasadnicza z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 
- 20 cm podbudowa zasadnicza z kruszywa łamanego stabilizowanego mechanicznie 0/63 
51 cm – SUMA 
 

Przyjęto następującą konstrukcję nawierzchni na chodnikach i pochylniach: 
- 6 cm kostka betonowa brukowa  
- 5 cm podsypka piaskowa  
- 15 cm pospółka  
 



Konstrukcję chodnika od ulicy jak również ulicy od trawnika oddzielono 

krawężnikiem betonowym 20x30 na podsypce cementowo piaskowej grubości 3cm 

posadowionym na ławie betonowej z betonu C8/10 grubości 15cm. Konstrukcję chodnika 

od trawnika oddzielono obrzeżem betonowym 8x30 na podsypce piaskowej 

grubości 3cm. Konstrukcję miejsc postojowych wzdłuż drogi nr 1 i drogi nr 2 oddzielono od 

miejsc postojowych krawężnikiem betonowym 15x20 wyniesionym ponad poziom chodnika 

jezdni 2 cm- tworząc w ten sposób ściek przy krawężnikowy prowadzący wodę z jezdni do 

wpustów ulicznych. W typowych przekrojach krawężnik drogowy 20x30 cm został 

wyniesiony 10 cm ponad poziom powierzchni jezdni. W miejscach planowanych przejść dla 

pieszych przez projektowaną drogę przeciwpożarową przewidziano obniżenie krawężnika 

do poziomu jezdni w celu umożliwienia poruszania się po terenie kompleksu osobom 

niepełnosprawnym. Obniżony poziom chodnika względem docelowego poziomu 

wyniesionego 10cm ponad poziom jezdni należy wykształcić pochylnią na odcinku ok. 

1,00m. 

 
3.2  Parkingi 

W zakresie projektu „Teatr” zaprojektowano na działce 424/2 łącznie od strony północnej i 

południowej 24 miejsca postojowe w tym 2 miejsca dla osób niepełnosprawnych 

W zakresie projektu „Światowid” na działce 424/3 zaprojektowano 29 miejsc postojowych w 

tym 2 dla osób niepełnosprawnych.  

Projektowane są miejsca postojowe dla samochodów osobowych wymiarach 2,50x5,00 

metra oraz miejsca postojowe dla osób niepełnosprawnych o wymiarach 3,60 x 5,00 metra. 

Zaprojektowane miejsca postojowe mają spadek jednostronny w kierunku krawędzi jezdni. 

 
 

3.3  Śmietnik 

Gromadzenie odpadów zostało przewidziane poprzez zapewnienie miejsca zgodnie z 

warunkami technicznymi w zakresie dotyczącym lokalizacji miejsc na gromadzenie 

odpadów stałych . Wywóz odbywać się będzie za pomocą umowy zawartej z firmą 

zajmującą się usługami utylizacji odpadów.  

 
 
 

3.4  Kanalizacja 

 



Ścieki socjalno-bytowe z istniejącej części Teatru oraz projektowanej rozbudowy 
CSE „Światowid” należy odprowadzić do przyłącza kanalizacji sanitarnej przy ul. Teatralnej.  
 

3.5  Przeciwpożarowe zaopatrzenie w wodę 

Wg operatu ppoż. do zewnętrznego gaszenia pożaru dla budynku przewiduje się 
pobór wody z w ilości 30 l/s z hydrantów DN 80 usytuowanych w odległość nie mniejszej 
niż 5 m i nie większej niż 75 m od ścian budynku. Odległość hydrantu od krawędzi drogi 
pożarowej nie będzie większa niż 15 m. Dostawa wody do celów socjalno-bytowych i ppoż. 
dla części istniejącej oraz projektowanej rozbudowy należy przewidzieć: 
-  z istniejącego przyłącza wodociągowego dla CSE. 
-  z nowoprojektowanego przyłącza dla Teatru 
 

3.6  Woda 

Dostawa wody do celów socjalno-bytowych i ppoż. dla części istniejącej i 
projektowanej rozbudowy należy przewidzieć z istniejącego przyłącza wodociągowego 
zasilającego budynek Teatru od strony ul. Teatralnej.  
-  z istniejącego przyłącza wodociągowego dla CSE. 
-  z nowoprojektowanego przyłącza dla Teatru 
Wytyczne techniczne dla projektowanego przyłącza zwarte w wymaganiach technicznych 
oraz opracowane wg odrębnego projektu. 

 
 

3.7  Energia elektryczna 

Zapotrzebowanie na energię elektryczną z istniejących przyłączy oraz zwiększona 
moc przyłączeniowa na nowych warunkach przyłączenia do sieci elektroenergetycznej.  
 

3.8  Centralne ogrzewanie 

Zapotrzebowanie na centralne ogrzewanie za pomocą projektowanego przyłącza na 
warunkach technicznych przyłączenia do miejskiej sieci ciepłowniczej. Przyłącze 
centralnego ogrzewania – wg. odrębnego opracowania. Od dostawcy uzyskano warunki 
oraz zapewnienie dostawy ciepła. 
-  z modernizowanego przyłącza dla CSE. 
-  z nowoprojektowanego przyłącza dla Teatru 

 
3.9  Kanalizacja deszczowa 

Wody opadowe z istniejącej części budynku CSE „Światowd” oraz z istniejącej części 

teatru i projektowanej rozbudowy należy doprowadzić do  istniejącej kanalizacji deszczowej 

przy ul. Teatralnej (przy parkingu na zapleczu Teatru).  

Woda deszczowa z chodników i miejsc parkingowych i jezdni będzie 

odprowadzana powierzchniowo poprzez zapewnienie odpowiednich spadków na 

powierzchni chodników i ulic do systemu wpustów ulicznych wyposażonych w 

studnie osadnikowe. Woda ze studzienek kanalizacyjnych, umieszczonych pod 



wpustami zostanie odprowadzona do systemu kanalizacji. Wytyczne techniczne dla 

projektowanego przyłącza kanalizacji deszczowej zawarte są w wymaganiach załączonych 

do dokumentów formalnych, natomiast projekt przyłącza wg odrębnego opracowania. 

 

3.10 Zieleń 

Na terenie nie występują drzewa i krzewy kolidujące z założeniami projektu. 

Projektowana jest nowa aranżacja trawników wg załącznika graficznego PZT. 

 

4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI   

 

BILANS TERENU W GRANICACH OPRACOWANIA 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/1                      4044m2 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/2                    2672m2 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/3                    1255m2 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/4                      958m2 

SUMA POWIERZCHNI TERENU:                     8929m2 

  

BILANS TERENU W ZAKRESIE: CENTRUM SPOTKAŃ EUROPEJSKICH "ŚWIATOWID" 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/1 (57%)                2305m2 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/3                     1255m2 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/4                       958m2 

RAZEM:                                 4518m2 

  

ISTNIEJĄCA POWIERZCHNIA ZABUDOWY                 2305m2  

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA Z  ZABUDOWY 

(W CZĘŚCI ROZBUDOWYWANEJ)                      

560m2  

SUMA POWIERZCHNI ZABUDOWY                     2865 m2  

  

POWIERZCHNIA CHODNIKÓW                       597m2 

POWIERZCHNIA DRÓG I PARKINGÓW                 663m2 

MIEJSCE NA GROMADZENIE ODPADÓW                        4m2 

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA                       43m2 

  

BILANS TERENU W ZAKRESIE: TEATR IM. ALEKSANDRA SEWRUKA 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/1 (43%)                 1739m2 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/2                     2672m2 

RAZEM:                                 4411m2 



  

ISTNIEJĄCA POWIERZCHNIA ZABUDOWY                 1739m2 

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA Z  ZABUDOWY 

(W CZĘŚCI ROZBUDOWYWANEJ)                      

550 m2 

SUMA POWIERZCHNI ZABUDOWY                     2289m2 

  

POWIERZCHNIA CHODNIKÓW                    906m2 

POWIERZCHNIA DRÓG I PARKINGÓW                797m2 

MIEJSCE NA GROMADZENIE ODPADÓW                        4m2 

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA                460m2 

 

5. DANE DOTYCZĄCE OCHRONY ZABYTKÓW 

Teren inwestycji nie znajduje się w strefie ochrony konserwatorskiej i nie podlega ochronie 

na podstawie ustaleń Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.  

 

6. DANE DOTYCZĄCE WPŁYWU EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 

Zakres opracowania obszaru na którym zlokalizowana jest inwestycja nie znajduje się na 

obszarze eksploatacji górniczej. 

 

7. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 

Projektowana rozbudowa obiektu nie wprowadza związanych z tym obiektem ograniczeń w 

zagospodarowaniu, w tym zabudowy i otoczenia obiektu. Oddziaływanie w zakresie funkcji i 

wymagań związanych z użytkowaniem obiektu obejmują wyłącznie działkę Iwestora na 

której znajduje się obiekt. Oddziaływanie obiektu w zakresie bryły, które dotyczy 

przesłaniania i zacieniania zawiera się wyłącznie w obrębie działki Inwestora. 

 

8. INFORMACJE I DANE DOT. ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I 

ZDROWIA 

Inwestycja nie przewiduje zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 

projektowanych obiektów budowlanych.  

Obiekt nie będzie miał uciążliwego wpływu na otoczenie; brak emisji hałasu, działalność 

bez szkodliwych odpadów .  

Eksploatacja obiektów nie będzie przekraczać standardów jakości środowiska.  

Projektant:  mgr inż. arch. Małgorzata Golenko 
 nr upr. MA/065/09 



LEGENDA

GRANICA OPRACOWANIA/OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU
GRANICE DZIAŁEK
GRANICA ZAKRESU UŻYTKOWNIKÓW
DROGI POŻAROWE
OBSZAR UŻYCZENIA PRZEZ MOSIR W ELBLĄGU DLA DROGI
POŻAROWEJ
PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE UTWARDZONE - DROGA
POŻAROWA
PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE UTWARDZONE - DROGA
PROJEKTOWANE NAWIERZCHNIE UTWARDZONE - CHODNIK
ZIELEŃ WYSOKA LIŚCIASTA - ISTNIEJĄCA
ZIELEŃ WYSOKA IGLASTA - ISTNIEJĄCA
PROJEKTOWANE TRAWNIKI
WEJŚCIE GŁÓWNE DO TEATRU
WEJŚCIE GŁÓWNE DO CSE "ŚWIATOWID"
WEJŚCIA EWKUACJI, TECHNICZNE I GOSPODARCZE
WJAZD NA DZIAŁKĘ INWESTORA
BUDYNEK ISTNIEJĄCY
BUDYNEK PROJEKTOWANY
WITRYNA DO ROZBIÓRKI
KRAWĘŻNIKI DO ROZBIÓRKI
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
OBOWIĄZUJĄCA LINIA ZABUDOWY
ŚMIETNIKI
MIEJSCA PARKINGOWE DLA OSÓB NIEPEŁNOSPRAWNYCH
MIEJSCA PARKINGOWE
HYDRANT
OŚWIETLENIE

BILANS TERENU
POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/1       4044m2 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/2     2672m2

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/3     1255m2

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/4       958m2

                             

SUMA POWIERCHNI TERENU:      8929m2   

CENTRUM SPOTKAŃ EUROPEJSKICH "ŚWIATOWID"
POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/1 (57% )    2305m2 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/3     1255m2 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/4       958m2 

RAZEM:        4518m2

ISTNIEJĄCA POWIERZCHNIA ZABUDOWY     2305m2      
PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA ZBUDOWY
(W CZĘŚCI ROZBUDOWYWANEJ)        560m2

SUMA POWIERZCHNI ZABUDOWY      2865m2 

POWIERZCHNIA CHODNIKÓW       597m2

POWIERZCHNIA DRÓG I PARKINGÓW      663m2

PWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA        43m2 

TEATR IM. ALEKSANDRA SEWRUKA
POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/1 (43%)     1739m2 

POWIERZCHNIA DZIAŁKI: 424/2     2672m2 

RAZEM:        4411m2 

ISTNIEJĄCA POWIERZCHNIA ZABUDOWY     1739m2  

PROJEKTOWANA POWIERZCHNIA ZABUDOWY
(W CZĘŚCI ROZBUDOWYWANEJ)         550m2 

SUMA POWIERZCHNI ZABUDOWY      2289m2 

POWIERZCHNIA CHODNIKÓW       906m2   

POWIERZCHNIA DRÓG I PARKINGÓW      797m2 

PWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA      460m2 

MIEJSCE NA GROMADZENIE ODPADÓW              4m2 

Obszar oddziaływania Inwestycji
Projektowana rozbudowa nie wprowadza związanych z tym obiektem

ograniczeń w zagospodarowaniu, w tym zabudowy i otoczenia
obiektu. Oddziaływanie w zakresie funkcji i wymagań związanych z
użytkowaniem obiektu obejmują wyłącznie działkę Inwestora na

której znajduje się obiekt. Oddziaływanie obiektu w zakresie bryły,
które dotyczy przesłaniania i zacieniania zawiera się wyłącznie w

obrębie działki Inwestora.
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